- CENTRINE PROJEKTU VALDYMO AGENTURA

Moléty rajono savivaldybés administracijai
El. pastas info@moletai I 2022-04-25 Nr. B75-103

DEL KONCESIJOS ATRANKOS DOKUMENTU VERTINIMO

Viesoji jstaiga Centriné projekty valdymo agentiira (toliau — CPVA), vadovaudamasi Vie$ojo

ir privataus sektoriy partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos

Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkric¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,,Dél vieSojo ir privataus

sektoriy partnerystés* (toliau — Taisyklés) 29 punktu, jvertino pirkimo dokumentus projekto ,,Moléty

rajono sporto infrastruktiiros ir baseino komplekso investicijy projekto jgyvendinimas koncesijos

budu“ (toliau — Salygos) ir teikia nuomone dél pirkimo dokumenty.

Toliau Siame raSte vartojamos savokos 1§ didZiosios raidés atitinka Salygose ir / ar Sutarties

projekte pateiktus sgvoky paaiskinimus.

Pastabos ir pasiiilymai Salygoms:

1.

Konkurso salygose ir jos prieduose vartoti vienodai apibréztas sgvokas, o taip pat
neapibrézti savoky, kurios apskritai néra vartojamos, pavyzdziui, Salygy 1 priede
apibréziama Preliminaraus pasiiilymo savoka, ta¢iau ji niekur néra vartojama.
Konkurso salygose ir jos prieduose nevartoti niekur neapibrézty savoky, pavyzdziui,
Sutarties projekto 41.1.1 punkte vartojama ,,Teisés akto* (i§ didZiosios raidés), Salygy
2 priede vartojama ,,Garantuojamos vieSosios paslaugos* sgvokos, arba jas apibrézti.
Salygy 100 punkte nurodoma, kad Dalyviai gali uzSifruoti visg Galutinj pasitilyma
arba tik Galutinio pasiilymo dokumenta, kuriame nurodyta pasitlymo kaina, nors
Salygose apibrézta Atlygio, o ne kainos sgvoka.

Siulytina Salygose vartojamg Darby sgvoka suvienodinti su Sutartyje vartojamu
Darby savokos apibrézimu (dabar apibrézimai skiriasi), t.y. kad jie apimty visus
Koncesininko atliktinus projektavimo, statybos, montavimo ir kitus darbus, i§skyrus
Atnaujinimo ir remonto darbus, reikalingus Sporto objektui sukurti, kad jis atitikty

Specifikacijy ir Pasiiilymo reikalavimams.
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4. Salygy 5 punkto baldy ir jrangos sarasuose, kuriuose nurodomi baldai ir jranga
jsigyjami Koncesininko, neturi buti pateikiami konkrettis/tikslis baldy/jrangos
matmenys ir medziagiSkumas (pvz. sekcijiné metalin¢ spinteleé 500x300x1740).
Rekomenduojame nurodyti tik baldams keliamus kiekybinius reikalavimus, t.y.
vienety skaicius, viety skaicius, komplekty skaicius ir pan.

5. Sitlytina gerai apgalvoti Salygy 25 punkte nurodytas esmines salygas, kurios negalés
biiti kei¢iamos, nes kilus poreikiui jas keisti, to padaryti nebebus galima. Pavyzdziui,
ar tikrai nebus deramasi dél nuosavybés teisés dél Koncesijos sutarties vykdymui
perduoto Turto klausimy pasibaigus Koncesijos sutaré¢iai. Atkreiptinas démesys, kad
1 Turto sgvoka jeina ir Naujas turtas, todél, pavyzdziui, galéty biiti nurodoma, kad
nebus deramasi dél Sporto objekto nuosavybés teisés pasibaigus Sutarciai.

6. Atsizvelgiant | Koncesijos jstatymo reikalavimg, kad sutarties, kurios terminas
ilgesnis kaip 5 metai, trukmé negali biiti ilgesné, kaip investicijy atsipirkimo (jskaitant
investicijy grazos normos gavima) laikotarpis, todél Sutartis gali automatiskai baigtis
anksciau nei nustatytas terminas Sutartyje. Todél kelia abejoniy Konkurso salygy 25.2
punktas, kuriame numatyta, kad galima derétis dél trumpesnio Koncesijos sutarties
termino.

7. Salygy 23.2 punkte nurodoma, kad ,, Paslaugy teikimas — iki 14 mety. Jeigu Darbai

atliekami trumpiau nei per vienerius metus, Paslaugy teikimo terminas padidéja,

taciau bendrai Darby ir Paslaugy terminas negali biiti ilgesnis, kaip 15 mety. "
Atkreiptinas démesys, kad savivaldybés tarybos sprendime dél partnerystés projekto
jgyvendinimo tikslingumo nurodomi planuojami didZiausi valstybés turtiniai
Jsipareigojimai, todél pailgéjus Paslaugy teikimo terminui (kaip nurodoma Sutartyje),
atitinkamai ilgéja Atlygio Koncesininkui mokéjimo terminas ir tuo paciu didéja
Koncesijos sutarties verté bei planuojami didZiausi valstybés turtiniai jsipareigojimai,
kurie nurodyti savivaldybes tarybos sprendime. Atsizvelgiant | tai, siiilytina Salygose
(iskaitant Sutartj) nurodyti, kad jeigu Darbai atlickami trumpiau nei per vienerius
metus, Paslaugos gali biiti pradedamos teikti anks¢iau (jeigu yra Suteikianc¢iosios
institucijos sutikimas), taciau Paslaugy teikimo terminas neilgé¢ja (lieka toks pats).
Atitinkamai turi buti koreguojamas Salygose (jskaitant Sutartj) nurodytas Paslaugy
teikimo terminas — ne 15, o 14 mety.

8. Dél Konkurso pagrindiniy etapy grafike (Konkurso salygy 40 punktas): pirmoje
eilutéje reikia nurodyti ne tik paraiSky pateikimo data, bet ir tiksly laikg (valandas);
grafikg papildyti eilute ,,Terminas, per kurj Komisija atsako j PraSymag dél

kvalifikacijos patikrinimo ir kvalifikacinés atrankos procediry” bei ,,Terminas, per
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kurj Komisija atsako j PraSyma dél Salygy, susijusiy su ISsamaus pasiiilymo pateikimu
— ,per 6 (Sesias) dienas nuo PraSymo gavimo*; grafiko 3 eiluté atkartoja 1 -oje eilutéje
pateikta informacija; grafike nurodytas deryby terminas (40 dieny) yra per daug
optimistinis; prieSpaskutinéje eilutéje nurodytas deryby uzbaigimo, galutiniy
pasiiilymy pateikimo ir vertinimo terminas (45 dienos) yra nerealus; j grafika turi buti
itrauktas atidéjimo terminas ir kvietimas pasirasyti sutartj.

Salygy 55.3 punkte nurodoma, kad kartu su ISsamiu pasiiilymu reikia pateikti
»Koncesijos sutartyje (jskaitant visus jos priedus) nurodyty salygy komentarus ir
i8lygas dél jy*“. Sitlytina prie Salygy pridéti lentelés forma, kurios laikantis Dalyviai
pateiks savo pastabas Sutarciai. Siekiant palengvinti Komisijos darba, kartu su lentele
taip pat sitilytina praSyti pateikti Sutarties projekta, taisyta su funkcija ,,sekti keitimus*
(track changes).

Salygy 66.4 punkte nurodoma, kad Pasitilymo galiojimo uZtikrinimas graZinamas, kai
,»bus atmesti visi Dalyviy pasitlymai.”“ Kyla klausimas, kod¢l Pasiiilymo galiojimo
uztikrinimas grazinamas tik tuo atveju, kai atmetami visi Pasiiilymai, o ne konkretaus
Dalyvio pasitilymas.

Atsizvelgiant ] tai, kad ISsamis pasililymai vertinami pagal Pasitlymy vertinimo
kriterijus, Salygose siiilytina nurodyti, ar galés biiti uzsifruotas ISsamus pasitilymas.
Atsizvelgiant j tai, kad [Ssamiis/ Galutiniai pasitilymai teikiami CVP IS elektroninémis
priemonémis, turéty biiti apsvarstomas Salygy 74-75 punkty nuostaty, susijusiy su
Dalyviy dalyvavimu Komisijos susipazinimo su ISsamiais/ Galutiniais pasitlymais
posédyje, tikslingumas.

Atsizvelgiant j pasitilymus dél Konkurso grafiko, rekomenduojame ilginti Galutinio
pasiiilymo galiojimo terming ji nustatant 200 dieny.

Salygy 109 punkte nurodytas 15 dieny atidéjimo terminas. Atkreiptinas démesys, kad
jeigu koncesijos suteikimo procediiros vykdomos elektroninémis priemonémis,
Koncesijy jstatymas numato 10 dieny atidé¢jimo terming.

Salygose kartais painiojamos sgvokos Koncesininkas ir Projekto bendrove,
pavyzdziui, Salygy 114 punkte nurodyta, kad ,, Pries sudarant Sutartj, Koncesininkas
privalés pateikti laidavimg uz Koncesininko prievoles, susijusias su Sutarties
vwkdymu. *“ Atkreiptinas démesys, kad laiduojama uz kito asmens prievoles, todé¢l turi
biti nurodoma, kad Koncesininkas privalés pateikti laidavimg uz Projekto bendrovés
prievoles. Savokos taip pat painiojamos ir Salygy 115 punkte ir kituose Salygy
punktuose.
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Salygas sitilome papildyti nauju priedu - Ataskaitos apie faktinius pasteb&jimus dél
finansinio veiklos modelio patikrinimo pagal sutartas proceduras forma, kurig galima

rasti  prie  https://www.ppplietuva.lt/It/leidiniai/mokyklu-projektu-standartiniai-

pirkimo-dokumentai (Mokykly standartinés skelbiamy deryby salygos).

Pastabos ir pasiilymai Salyguy 2 priedui Reikalavimy Koncesininko veiklai sporto

objektuose specifikacijos:

17.

18.

19.

20.

21.

Salygy 2 priedo 1.2 punkte nustatyta, kad Koncesininkas gali nutraukti papildomy
paslaugy teikimq savo nuoZiira. Musy nuomone, kadangi Koncesininkas, norédamas
teikti papildomas paslaugas privalo rastiskai informuoti dél papildomy paslaugy
teikimo Suteikiancigja institucijg, atitinkamai Koncesininkas nutraukdamas
papildomy paslaugy teikimg, apie tai turéty raStiSkai informuoti Suteikiancigja
institucija.

Pazymime, kad CPVA neteikia vertinimo dél Investicijy j Darbus apimties ir
tinkamumo, kadangi 2 salygy priedo 2.1 punkte nurodoma, kad darbai numatyti
techninio projekto ,, Moléty kiino kultiiros ir sporto centro pastato (8.14) Azuoly g. 10,
Molétai, rekonstravimo, pristatant baseino korpusq, projektas‘, projekto numeris
0355/16-04-19-TP-TF, Il etape. Vertinant pateiktus pirkimo dokumentus, techninio
projekto vertinimo CPVA neatlieka.

Misy nuomone, Salygy 2 priedo 2.1. punkte tikslinga nurodyti Darby laikotarpi
(Darby etapo trukme), per kurj Koncesininkas turi atlikti Investicijas i Darbus po
Sutarties jsigaliojimo iki pradedant teikti Paslaugas.

Salygy 2 priedo 2.2 punkte paminéta, kad VieSosios paslaugos gali biiti naudojamos
neformaliojo ugdymo procesui ir plaukimo mokymosi uzsiéemimams ir kad nustatoma
laikg gali naudoti Suteikiancioji institucija ir jos nurodyti vieSieji subjektai. Tafiau
nepaminéta, ar tokios VieSosios paslaugos buty teikiamos nemokamai.
Rekomenduojame papildyti informacija pagal 2.4 punkte pateikta informacija,
nurodant Sis laikas Suteikianciajai institucijai yra suteikiamas neatlygintinai.

Salygy 2 priedo 2.2 punkte paminéta, kad numatoma, kad Viesyjy paslaugy teikimo
iSdéstymas turéty biiti artimas Zemiau pateiktam grafikui ir pateikiamas naudojimosi
baseinu ir teniso kortais grafikas. Miisy nuomone, pateikta formuluoté dél nustatyto
grafiko ,turéty biti artimas* yra dviprasmiska ir netiksli. Bitina patikslinti
informacija dé¢l grafiko iSpildymo keliamy minimaliy reikalavimy ir salygy kaip

nurodyta 2.4 punkte (pvz. ne maziau kaip).


https://www.ppplietuva.lt/lt/leidiniai/mokyklu-projektu-standartiniai-pirkimo-dokumentai
https://www.ppplietuva.lt/lt/leidiniai/mokyklu-projektu-standartiniai-pirkimo-dokumentai
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Salygy 2 priedo 2.2 punkte paminéta, kad Viesyjy paslaugy teikimo metu turi biiti

uztikrinta: galimybé nemokamai patekti | Sporto objekta ir kitam uz Suteikianciosios

institucijos zmoniy saugy treniravimgsi atsakingiems atitinkamos sporto Sakos

specialistams. Misy nuomoné, i§ pateikto apraSymo néra aiSku, kas tokie yra
wuteikianciosios institucijos zmonés ““. Rekomenduojame patikslinti minimy asmeny
apibrézima (pvz. VieSosios paslaugos naudotojai ar pan.).

Atkreipiame démesj, kad naudojamy sgvoky sarase néra pateiktos informacijos dél
2.4. punkte naudojamos sgvokos ,,Garantuojamos viesosios paslaugos*. Prasome
patikslinti informacija, kokios paslaugos jvardijamos kaip Garantuojamos viesosios
paslaugos.

Salygy 2 priedo 4.4 punkte nurodoma, kad ,,Visa Nauja turta (netaikoma IT
sistemomis ir duomenimis), kuris gali buti atskiriamas nuo baseino pastato
infrastruktiiros ir kuris buvo sukurtas Turta pritaikant Paslaugy teikimui,
Koncesininkas po Koncesijos sutarties galiojimo pabaigos turi teise, bet ne prievole
iSmontuoti ir pasiimti. Integruoti i konstrukcijas ir / ar kitaip standZiai susieti su
baseino infrastruktiira pastato ir inzineriniy sistemy elementai, negali biiti iSmontuoti
ir paimti., tuo tarpu Sutarties 10.2 punkte nurodoma, kad ,,Naujas turtas pasibaigus
Sutarties galiojimui ar ja nutraukus prie§ terming iSlieka Koncesininko ar treCiyjy
asmeny nuosavybe ir turi biiti Koncesininko pasalintas i Sporto objekto ne véliau
kaip per 90 (devyniasdeSimt) dieny. Koncesininkui to nepadarius, Suteikiancioji
institucija turi teise paSalinti toki Nauja turta be atskiro jspéjimo Koncesininko
saskaita ir i§skaityti del tokio pasalinimo patirtas iSlaidas 1§ bet kokiy Koncesininkui
pagal Sig Sutart; mokétiny sumy. Koncesininkas ar tretieji asmenys turi teise
nepasalinti Naujo turto 1§ Sporto objekto tik tuo atveju, jei nereikalaujant jokio
mokéjimo 1§ Suteikianciosios institucijos, Sis Naujas turtas yra perleidZiamas
SuteikianCiajai institucijai nuosavybes teise.“ Salygose turi biuiti aiskiai ir
nedviprasmiskai apraSyta Naujo turto grazinimo tvarka — koks Naujas turtas
(pavyzdziui, integruotas ] konstrukcijas) lieka Suteikianciajai institucijai, o kurj
Koncesininkas turés pasiimti. Naujo turto grazinimo tvarkg siiilytina apibréZzti
Sutartyje, bet ne Specifikacijose (tuos pacius klausimus apibréZziant skirtingose Salyguy
vietose, gali pasitaikyti klaidy tikimybeé, kai tie patys klausimai sprendziami
skirtingai).

Salygy 2 priedo 4.6 punkte nurodyta, kad Koncesininkas bus atsakingas uz Sporto
objektams priskirtos teritorijos tvarkyma ir prieziira. Priskirty sporto objektams

teritorijy ribos pateikiamos 1 priedélyje, taCiau pateiktame 1 priedélyje néra aiskiai
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nustatytos teritorijos ribos. Rekomenduojame pateikti techninio projekto sklypo plano
brézinj, kuriame buty aiskiai pazymétos Koncesininkui priskiriama Sporto objekty
teritorija Paslaugy teikimui (privaziavimai, automobiliy parkavimo, sporto zaidimy
aikstelés, zalios vejos aplink pastatg ir pan.).

Misy nuomone Specifikacijose turi biiti papildomai pateikta informacija dél
pazeidimy registravimo priemoniy (Registravimo jrankio) taikymo salygy,
registravimo irankiui Suteikianciosios institucijos keliamy reikalavimy ir techniniy

specifikacijy, uztikrinanciy efektingg pazeidimy ir jy iStaisymy registravimo tvarka.

Pastabos ir pasitlymai Salygy 4 priedui PaSalinimo pagrindai ir kvalifikacijos

reikalavimai:

217.

28.

29.

30.

31.

32.

Tikslinti PaSalinimo pagrindy lenteléje vartojama sagvoka ,,Pirkimas* ja pakeiciant i
»Koncesijos konkursas®.
Pasalinimo pagrindy lentelés 1.8 punktas turéty bati tikslinamas: ,,Dalyvis néra

nejvykdes

koneesijos-sutarties koncesijos, vieSojo pirkimo—pardavimo, pirkimo—pardavimo
sutarties, kaip apibrézta Pirkimy, atliekamy vandentvarkos, energetikos,
transporto ar pasto paslaugy srities perkanciyju subjekty, istatyme, su
suteikianciaja institucija...”.

PaZzymeétina, kad dél paSalinimo pagrindy lentelés 1.9 punkte numatyto pasalinimo
pagrindo nurodytos institucijos neiSduoda pazymy. Turéty buti reikalaujama Dalyvio
deklaracijos.

Tikslinti PaSalinimo pagrindy lentelés 1.11 punkta: (i1) dalyje vietoje Zodzio
»hustatyta® vartoti Zodé ,,nustatytos*; (iii) dalyje pirmas sakinys néra uzbaigtas; (iii)
dalies paskutinj sakinj formuluoti atskiru paSalinimo pagrindu.

Pasalinimo pagrindy lentel¢je turéty biiti perzitirimos vartojamos sgvokos, pavyzdziui,
1.11 punkto (iii) dalyje: ,,Jeigu Dalyvis, kuris yra fizinis asmuo, arba Dalyvio, kuris
yra juridinis asmuo, Dalyvis, turintis balsy daugumgq juridinio asmens dalyviy
susirinkime... “ vartojama sgvoka ,,Dalyvis* i§ didziosios raidés, dél ko Sis zodis pagal
Salygy 1 prieda ,,Naudojamos sgvokos* jgaung visai kitg prasme.

Salygy 4 priede nurodoma, kad Dalyvis taip pat neprivalo pateikti dokumenty,
patvirtinanciy Dalyvio paSalinimo pagrindy nebuvimq ir atitikti nustatytiems
kvalifikacijos reikalavimams, jeigu Komisija turi galimybe susipaZinti su Siais

dokumentais ar informacija tiesiogiai ir neatlygintinai prisijungusi prie nacionalinés
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duomeny bazés bet kurioje valstybéje naréje arba naudodamasi CVP IS priemonémis.
Pazymétina, kad paSalinimo pagrindy lenteléje turéty biiti aiskiai nurodoma, dél kuriy
pasalinimo pagrindy informacijos teikti nereikia ir kuriais Saltiniais vadovaujantis
Komisija tikrins duomenis, pavyzdziui, dél pasalinimo pagrindy lentelés 1.10 punkto
pasalinimo pagrindo turéty buti nurodoma, kad jeigu Dalyvis yra juridinis asmuo,
registruotas Lietuvos Respublikoje, Komisija nereikalauja Dalyvio pateikti
dokumenty apie Dalyvio teisinj statusg. Si informacija bus tikrinama valstybés jmonés
Registry centro informacingje sistemoje.

Dé¢l pasalinimo pagrindy, dél kuriy institucijos neiSduoda atitinkamy pazymy, Dalyvio
turéty buti prasoma pateikti deklaracija, kurioje yra deklaruojamas tam tikry
pasalinimo pagrindy nebuvimas. Dalyvio deklaracijos forma turéty biiti pateikiama
kaip Salygy priedas.

Kvalifikacijos reikalavimy lentelés 2.1 p. keliamas reikalavimas: ,,Dalyvio bendrojo
(pastovaus) mokumo koeficiento reik§mé pagal paskutiniy finansiniy mety finansinés
atskaitomybés duomenis — ne mazesné nei 0,3, 0 2.2 p. keliamas reikalavimas: Dalyvio
einamojo likvidumo koeficiento reik§mé pagal paskutiniy finansiniy mety finansinés
atskaitomybés duomenis ne mazesné nei 0,5.“ Rekomenduojame jvertinti, ar Sie
reikalavimai néra pertekliniai, kadangi Projekta jgyvendins tam tikslui naujai jsteigta
bendrove, kurios finansavimo struktiirg apspres investuotojy bei finansuotojy teikiamo
finansavimo salygos. Be to, 2.2 p. kvalifikacijos reikalavimas neturéty biti keliamas
taip pat dél to, kad jis parodo jmonés sugebéjima savo trumpalaikiu turtu padengti
trumpalaikius jsipareigojimus, o §iuo Koncesijos konkursu siekiama sudaryti ilgalaike
sutart].

Kvalifikacijos reikalavimy lentelés 2.3 p. keliamas kvalifikacijos reikalavimas:
Dalyvis turi buti finansiskai pajégus finansuoti Projekta ne maZesnei nei 500 000 Eur
sumai. Atkreipiame Jiisy démesj, kad nustatant Sio kvalifikacinio reikalavimo dydj,
turi bati atsizvelgiama j investicijy 1éSy srautg, Dalyvio prisiimamos projektavimo ir
rangos darby bei ilgalaikio turto rizikos verte, visas sumas vertinant be PVM. Kadangi
per pastaruosius metus stebimas zenklus statybos kasty augimas, rekomenduojame
perziuréti Sio kvalifikacijos reikalavimo dydj ir jsitikinti jo pakankamumu. Taip pat
siilome $j reikalavimg papildyti: ,,Jei Kandidato finansinis pajégumas visa apimtimi
ar dalinai yra grindZziamas Finansuotojo finansiniu pajégumu, Komisija vertins
Finansuotojo audituota paskutiniy mety finansing atskaitomybe ir / ar kitus
dokumentus, jrodancius Finansuotojo galimybe suteikti finansavima ir /ar realy 1¢Sy

tur¢jimg, pvz. Finansuotojo preliminarus jsipareigojimas skirti finansavima,
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Finansuotojo investuotojy (pvz., kai Finansuotojas yra investicijy fondas)
preliminarus jsipareigojimas skirti finansavimg. Jei Dalyvis negali pateikti
informacijos apie Finansuotojo investuotojus, kadangi tai laikoma konfidencialia
informacija, nes investuotojai yra fiziniai asmenys, tai turi bati pazymima
pateikiamuose dokumentuose.

Kvalifikacijos reikalavimy lentelés 3.1 ir 3.2 p. kvalifikacijos reikalavimuose
rekomenduojame jsivertinti, ar detalus reikalavimas dél paslaugy teikimo objekte,
kuriame yra ne trumpesnis nei 25 m. ilgio baseinas, néra perteklinis. Manytina, kad
Dalyvio patirtis nepriklauso nuo to, kokio ilgio baseine teiktos paslaugos.
Kvalifikacijos reikalavimy lentelés 3.1 punkte nurodoma: ,,Arba Dalyvis per
paskutinius 3 (trejus) metus arba per laikg nuo dalyvio jregistravimo dienos (jeigu
Dalyvis vykdé veikla maziau nei 3 (trejus) metus) nuosavybés ar Kkitais teisétais
pagrindais valdo sporto ir/ar sveikatingumo paslaugas teikiantj objekta*. Manytina,
kad vien objekto valdymas, pavyzdziui, nuosavybés teise, nesuteikia patirties teikiant
paslaugas, nes pavyzdziui, objektg prizitiréti ir administruoti gali kitas asmuo, nei tas,
kuris valdo objekta nuosavybeés ar kita teise. Neturéty buti svarbu, kokia teisine forma
objektas buvo valdytas — svarbu, kokios paslaugos jame teiktos. Taip pat pastebétina,
kad cituojamoje 3.1 punkto nuostatoje nebelieka reikalavimo dél 12-os ménesiy
nepertraukiamo laikotarpio.

IS Kvalifikacijos reikalavimy lentelés 3.1 ir 3.2 punktuose apibrézty kvalifikacijos
reikalavimy néra aisku, ar valdymo ir administravimo paslaugy savoka apima visas
teikiamas paslaugas pavyzdziui, valymo, teritorijos tvarkymo, techninés priezitiros
paslaugy teikimg ir pan. Taipogi neaiSku, kas bty laikoma sveikatingumo
paslaugomis.

I§ Kvalifikacijos reikalavimy lentelés 3.3 punkto néra aiSku, ar turi biiti jvykdyta bent
viena 400 000 Eur (be PVM) sutartis, ar gali biiti jvykdytos kelios sutartys, kuriy
bendra verté 400 000 Eur (be PVM). Sis reikalavimas galéty biiti formuluojamas pagal
VieSyjy pirkimy tarnybos patvirtintos Kvalifikacijos reikalavimy nustatymo
metodikos 16.1 papunktyje pateikta pavyzdj. Taipogi, vadovaujantis Koncesijy
jstatymo 44 straipsnio 3 dalies 1 punktu, patirties praSoma uz paskutinius 5, o ne 3
metus.

Siekiant praplésti dalyviy ratg, skatinti konkurencija, kvalifikacijos reikalavimy
lentelés 3.2 punkte rekomenduojame nurodyti, kad specialisto patirtis turi bti jgyta
per paskutinius 5 metus. Taip pat paZymétina, kad néra aisku kg turima omenyje

,patirtis valdymo srityje* ir kokie dokumentai jrodys jgyta patirtj. Siiilytina apskritai
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apsvarstyti Kvalifikacijos reikalavimy lentelés 3.2 punkte nurodyto reikalavimo
specialistui tikslinguma, kadangi praeis nemazai laiko kol jvyks koncesijos suteikimo
procediiros, Sutarties jsigaliojimas, bus atlikti Darbai, o per tg laika gali jvykti Dalyvio
personalo kaita ir gali buti sudétinga rasti ne prastesnés kvalifikacijos specialistg, nei

specialistas, nurodytas Pasitilyme.

Pastabos ir pasiulymai Salygu 9 priedui Pasiilymy vertinimo tvarka ir Kkriterijai:

Pagal P2 vertinimo kriterijy vertinama ,,Sitiloma nuolaida Sporto objektuose
teikiamoms paslaugoms Suteikianciosios institucijos poreikiams nuo komerciniy
ikainiy (P2), proc.” Atkreiptinas démesys, kad néra aisku, kokioms paslaugoms turi
biti sitiloma nuolaida - ar tai tik baseino ir teniso korty nuoma, ar visoms komercinéms
paslaugoms. Siekiant gauti palyginamus tarpusavyje Pasitlymus, turi buti
detalizuojama, kokioms paslaugoms (paslaugy sarasui) nuolaida turi biti sitiloma.
Apskritai néra aisku, kokig ekonoming naudg SuteikiancCiajai institucijai suteikty
nuolaida tuo atveju, kai Dalyvis pasitlyty, pavyzdziui, didziausig nuolaidg i§ visy
Dalyviy, bet pasitlyty aukStus jkainius lyginant su kitais Dalyviais. Be to, Salygy
nuostatos prieStarauja viena kitai. Pagal Pasitlymy vertinimo kriterijus vertinama
pasiiilyta nuolaida Suteikianciosios institucijos poreikiams (VieSyjy paslaugy jkainis
nevertinamas), taciau, pavyzdziui, Salygy 3 punkte nurodoma, kad “Suteikiancioji
institucija moka uz praéjusi menesj suteiktg ir nustatytu biidu suderinta papildomy
VieSyjy paslaugy teikimo dydj <..> kuris negali virSyti pasiiilyto maksimalaus
VieSuju paslaugy teikimui taikytino indeksuojamo VieSyju paslaugy jkainio
(pasitlytas maksimalus VieSyjuy paslaugy jkainis gali buti indeksuojamas pagal
Koncesininko veiklos stebésenos, mokéjimy ir iSskaity mechanizma).“ Néra aiSku
kas laikytina maksimaliu VieSyjy paslaugy ikainiu, jeigu jis néra fiksuojamas
Sutartyje. Jeigu Koncesininkas jsipareigoja suteikti tik nuolaida, jkainis galés varijuoti
pasikeitus komerciniams jkainiams. Turéty biti apsvarstyta, ar nevertéty vertinti
Viesyjy paslaugy teikimo jkainj, o ne nuolaida.

Pagal P1 vertinimo kriterijy vertinama ,,Paslaugy dalis Suteikianc¢iosios institucijos
poreikiams - Dalyvio pasitilyme nurodytas valandy, skirty Suteikianéiajai institucijai,
skaiCius kiekvienais sutarties jgyvendinimo metais, pasibaigus investicijy etapui (P1),
val.“ Nera aisku, kodé¢l vertinamos visos Dalyvio pasitlytos valandos, jeigu jos ir taip
privalomos teikti pagal Specifikacijas (pagal Specifikacijas 5040 + 600 valandy).

Jeigu planuojama vertinti papildomai suteikiamas valandas, t.y. kas virSija 5640
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valandy, taip vertinimo kriterijuose ir turéty biiti nurodoma. Be to, turéty biiti apskritai
apsvarstomas §io vertinimo kriterijaus tikslingumas — Suteikianciosios institucijos
poreikiai valandoms nurodyti Specifikacijose, todél kyla klausimas, ar papildomomis
pasiiilytomis valandomis bus pasinaudota. Prireikus papildomy valandy jos galéty biti

perkamos pagal VieSyjy paslaugy jkainius.

Pastabos ir pasiiilymai Salygy 11 priedui ISsamus/ Galutinis pasitilymas

43. Atsizvelgiant | tai, kad vadovaujantis Salygy 9 priede nustatyta Pasiiilymy vertinimo
tvarka vertinama butent metinio Atlygio Koncesininkui nominalia (indeksuota)
verte suma, sitlytina suvienodinti Salygy 11 priede Dalyviy reikalaujama pildyti
informacijg ,,Kaina (Atlygis) (visam Koncesijos sutarties laikotarpiui)“, kad
Dalyviai vienodai suprasty ir tinkamai uZpildyty praSomo Atlygio laukelj ta suma, kuri
bus vertinama pagal Pasitlymy vertinimo kriterijus. Turi biti aiskiai nurodoma, kokia

Atlygio verté nurodoma metine nominalia suma.

Pastabos ir pasiiilymai Salygu 12 priedui UZtikrinimy formos:

44.]1 Pasiilymo galiojimo uztikrinimo (garantijos ir laidavimo) formas turi biti
itraukiamos nuostatos, kad reikalaujama suma Suteikianciajai institucijai taip pat
priklauso, jeigu Klientas nepateikia Sutarties jvykdymo uztikrinimo per
Suteikianciosios institucijos nustatyta terming; per Sutartyje nustatyta laikotarpj

nejvykdo iSankstiniy Sutarties jsigaliojimo salygy.

Pastabos / pasialymai Salygu 16 priedui Reikalavimai finansiniam veiklos modeliui

(toliau — FVM)

45. Salygy 16 priedo 1 p. nustatytas reikalavimas Dalyviams parengti FVM pagal
pateiktus reikalavimus. AtsiZvelgiant j ankstesniy panasaus pobtidzio pirkimy patirtj,
rekomenduojame parengti ir prie Salygy pridéti standartizuota FVM forma, taip
sutrumpinant tiek Pasillymo rengimo procesa Dalyviams, tiek supaprastinant
vertinimo procesg Komisijai, sudarant galimybe greiCiau ir patogiau palyginti
pasitilymus tarpusavyje bei sumazinti klaidy tikimybg.

46. Salygy 16 priedo 4.1 p. sitilome papildyti nuostata, kad FVM turi biiti sudaromas

realiomis vertémis, t. y. Pasiilymo pateikimo metu galiojan¢iomis kainomis.
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47. Rekomenduojame nurodyti, kad skai¢iavimo ir vertinimo paprastumo tikslais Salygy
16 priedo 4.2 p. baziné data biity nustatyta mety pradzioje ir neskaidoma ménesiais.

48. Salygy 16 priedo 4.4 p. numatyta, jog Projekto Investicijos néra indeksuojamos, o
Paslaugy teikimo sgnaudos bei pajamos indeksuojamos remiantis véliausiai Lietuvos
statistikos departamento paskelbta pagal su kitomis Europos Sajungos (ES)
valstybémis narémis metodologiSkai suderinta vartotojy kainy indeksa (SVKI)
apskaiCiuota vidutine metine infliacija. Rekomenduojame tikslinti §j punkta (bei visas
susijusias dokumenty dalis), nurodant Atlygj sudarancias dalis, iSskiriant kurioms i$
juy indeksavimas taikomas/netaikomas, o taip pat nurodyti, jog pasitilymo pateikimo
tikslais turéty buti daroma prielaida, jog indeksavimas atliekamas kas metus bei
pirmas koregavimas atlieckamas praé¢jus metams nuo Bazinés datos, o indeksavimui
naudojamas vienodas vidutinis metinis infliacijos dydis, kaip tai numatyta 16 priedo
priedélyje Nr.1.

49. Salygy 16 priede rekomenduojame numatyti Atlygio uZtikrinimo mechanizma, kuris
apibrézty iSimtines salygas, kurioms esant Atlygis gali skirtis (pvz., dél nuo Privataus
subjekto nepriklausanciy objektyviy aplinkybiy pasikeitus finansavimo salygoms
(bazinés palikany normos pasikeitimas, apribojimy finansavimo rinkoje
atsiradimas)).

50. Salygy 16 priedo 8.3 p. rekomenduojame papildyti nurodant daugiau jvesties
duomeny, pvz., remonto sgnaudas.

51. Salygy 16 priedo 8.5 p. rekomenduojame papildyti nurodant daugiau iSvesties
duomeny, pvz., Atlygio metiné suma bei suma per visg Sutarties galiojimo laikotarpj,

viso laikotarpio Atlygio grynoji dabartin¢ verte, sutarties verte.

Atsizvelgiant | tai, kad investicijy projektas yra paskelbtas vieSai ir su juo gali susipaZinti
kiekvienas suinteresuotas asmuo, sitilome atsisakyti Salygy 17 priedo ir pateikti nuoroda, kur

galima susipaZzinti su investicijy projektu.

Pastabos ir pasiilymai Sutarties projektui:

52. Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos statyby jstatyme pateiktas kapitalinio ir
paprastojo remonto sgvokas, bei | Sutarties terming (14 mety), sitilome atsisakyti Siy
dviejy savoky bei Remonto sgvokos ir vartoti Atnaujinimo ir remonto darby sagvoka,

kuri apimty skubius remonto darbus bei reinvesticijas.
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Sutartyje vartojamos dvi sgvokos, kurios apibréziamos identiSkai — ,,Sporto objekto
eksploatacijos pradzia® ir ,,Paslaugy teikimo pradzia®, todé¢l siilome vienos sgvokos
atsisakyti.

Atkreipiame démesj, kad Sporto objekto ir Perduoto turto sgvokos apibréztos taip pat.
Perduotas turtas turéty reiksti perduodamus objektus (nejrengtus), o Sporto objektas
turéty apimti jau jrengta Perduota turty. Patikslinus sgvokas turéty biti perzitirimos
visos Salygos — patikrinama ar sagvokos vartojamos tinkamose vietose, pavyzdziui,
kalbant apie Paslaugy teikimg vartojama sgvoka Sporto objektas, kadangi Paslaugos
bus teikiamos jrengtame objekte ir pan.

Atsizvelgiant | Eurostato reikalavimus, sitilome papildyti sgvoka Specialiyjy teisés
akty pasikeitimas nauju sakiniu: ,,Specialiyjy teisés akty pasikeitimu nelaikomi tokie
teisés akty pasikeitimai, kurie yra bendro pobtidzio, nediskriminaciniai Koncesininko
ar Investuotojo atzvilgiu ir taikomi placiam subjekty ratui (pvz., iikio subjekty,
atsizvelgiant | teising forma, veiklos reguliavimo, pelno, gyventojy pajamy mokesciy
pasikeitimai ir pan.).*

Sitlome papildyti Sutartj nauju 3.7 punktu ir jj iSdéstyti taip: ,,3.7. Jeigu Sutartis visa
apimtimi nejsigalioja dél kurios nors i§ Saliy kaltés ar dél nuo kurios nors i3 Saliy
priklausangiy aplinkybiy, laikoma, jog ta Salis padaré esminj Sutarties pazeidima.*
Sutarties 9.2 punkte nurodoma, kad ,,Ne véliau, kaip per 15 (penkiolika) darbo dieny
nuo Sutarties jsigaliojimo visa apimtimi dienos turi pateikti Suteikianciajai institucijai
Darby atlikimo plana“, o Salygy 2 priedo Reikalavimy Koncesininko veiklai sporto
objektuose specifikacijos 2.7 punkte nurodoma, kad turi biiti pateikiamas Investicijy
planas, kuris ,.turi biiti suderintas ne véliau kaip iki kiekvieny mety rugséjo 30 d.,
pirmaisiais sutarties galiojimo metais investicijy planas turi baiti suderintas per 3 mén.
nuo sutarties jsigaliojimo.“ Néra aiski $iy dviejy plany atskirtis, taip pat kokiu tikslu
Suteikianciajai institucijai reikalingas Investicijy plano teikimas kiekvienais Sutarties
galiojimo metais, kai vadovaujantis Sutarties nuostatomis taipogi teikiami Darby
atlikimo planas ir Paslaugy teikimo planas. Siekiant aiSkumo, Siiilytina visas
procediirines nuostatas, susijusias su Sutarties vykdymu (pavyzdziui, tokias kaip
Sutarties 2 priedo 2.7 punkte), kelti j Sutartj, o ne j Specifikacijas.

Jeigu Naujas turtas po Sutarties pabaigos lieka Koncesininko nuosavybéje, biitina
tikslinti 10 punkte vartojama sgvoka Turtas, kuris apima tiek Sporto objekta, tiek ir
Nauja turtg (pvz.: 10.3, 10.4, 20.2.6, 21, 22 punktai).
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Atsizvelgiant | Eurostato reikalavima, kad vertinant Darbus bei grazinamg Sporto
objekta turi biiti nustatyta aiski tvarka, vertinimo apimtys ir kriterijai, siilome Sutartj
papildyti nauju priedu Atlikty Darby ir grazinamo Sporto objekto vertinimas.
Atsizvelgiant | tai, kad Suteikianciosios institucijos mokamo Atlygio tvarka yra
numatyta Sutarties 3 priede Koncesininko veiklos stebésenos, mokéjimy ir isskaity
mechanizmas, sitilome Sutarties 12.3 punktg papildyti nuoroda j Sutarties 3 prieda.
Atkreipiame démesj, kad Sutarties 18.4 punkte nurodytas Paslaugy saraSas turi atitikti
Specifikacijas, taciau, kaip pavyzdziui, Specifikacijose néra apraSomos automobiliy
stovéjimo aikstelés priezitros paslaugos.

Atsizvelgiant | Eurostato pateiktas pastabas 2021 metais sudarytoms VPSP sutartims,
bitina Sutarties 21.1 punkta déstyti taip — ,,Atleidimo atvejais laikomi atvejai, kai: .
Kadangi Atleidimo atvejai turi buti aiskiai apibrézti ir jy saraSas turi biti baigtinis,
biitina tikslinti Sutarties 21.1.4 punkta ir jj déstyti taip: ,,véluojama vykdyti Darbus dél
Esminio teisés akty pasikeitimo, atsiradus aplinkybéms, nurodytoms Sutarties 37
punkte.

Atsizvelgiant | Eurostato reikalavimus, sitilome tikslinti 21.2 punktg ir jj déstyti taip:
»Jeigu Sutarties 21.1 punkte nustatytais pagrindais Koncesininkas visiSkai ar 1§ dalies
negali vykdyti Darby ar teikti Paslaugy, Koncesininkas privalo:*.

Sutarties 21.1.5 ir 21.1.6 punktuose nurodyty Atleidimo atvejy sgraSas turéty buti
susietas su tuo, kad d¢l jy visiskai ar 1§ dalies negalima atlikti Darby ar teikti Paslaugy
ar juos atlikti (teikti) véluojama, todel minéti punktai turéty biti papildomi.

Sutarties 23.10 punkte nurodoma, kad ,,Visi pagal Sutart] Suteikianciosios institucijos

ar Koncesininko atlickami mokéjimai kiekvienais metais indeksuojami vadovaujantis

Sutarties 3 priede pateikto Koncesininko veiklos stebésenos, mokéjimy ir iSskaity
mechanizmo nustatyta tvarka.“ NeaiSku apie kokius mokéjimus yra kalbama
minétame punkte. Atkreiptinas démesys, kad vadovaujantis Sutarties 3 priedu,
indeksuojamas tik Atlygis.

Sutarties 25.1.3 punkte nurodoma, kad Suteikiancioji institucija turi teis¢ kontroliuoti
Koncesininko taikomos Paslaugy kainodaros pagristuma, taciau néra apraSoma
mechanizmo, kaip bus vertinama ar kainodara atitinka rinkos kainas ir kokios
sankcijos taikomos tuo atveju, kai taikoma nepagrjsta kainodara.

Sutarties 29.1 punkte turéty biiti braukiami zodziai ,,nuo Sporto objekto eksploatacijos
pradzios®, kadangi laikinas Koncesininko jsipareigojimy perdavimas galimas ir

Darby, o ne tik Paslaugy laikotarpiu.
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29.6.1 punkte nurodoma kaip Atlygis mokamas Koncesinkui, kai laikinas
Koncesininko jsipareigojimy perleidimas jvyksta dél Suteikianciosios institucijos
kaltés. Abejotinas tokios nuostatos tikslingumas, kadangi tarp ypatingy aplinkybiy,
nurodyty 29.3 punkte, nepatenka aplinkybés, susijusios su Suteikianciosios
institucijos kalte, be to, 29.1 punkte nurodoma, kad dél ypatingy aplinkybiy
Koncesininkas negali uztikrinti nenutriikstamo ir efektyvaus Darby atlikimo ir / ar

Paslaugy teikimo, kadangi Koncesininkas negali jvykdyti ar nors ir gali vykdyti, taciau

nepagrijstai ar neteisétai nevykdo kurio nors 18 savo jsipareigojimy pagal Sutartj.
Atsizvelgiant | Eurostato reikalavimus, siilome papildyti Sutarties 30.1 punktg nauju
sakiniu: ,,Tiesioginio susitarimo nuostatos negali didinti Suteikian¢iosios institucijos
Sutartimi prisiimty jsipareigojimy.‘

Sutarties 31.1.2 punkte nurodoma kokio dydzio Sutarties jvykdymo uztikrinimas
pateikiamas procentiniu dydziu - 5 (penki) procentai nuo atitinkamy Paslaugy teikimo
mety Atlygio dydzio. Pazymeétina, kad jeigu Koncesininkas Pasiiilyme bus nurodes
nedidelj Atlygio dydj (tikésis daug pajamy susirinkti i$§ paslaugy Naudotojy), Sutarties
ivykdymo uztikrinimas gali buti per mazas, todél sitlytina apsvarstyti galimybe ji
nurodyti konkre¢iu dydziu.

Atsizvelgiant | Eurostato reikalavimus, Sutarties 33.4 punktas turi biiti déstomas taip:
,Draudimo sutartys gali biiti nesudaromos tik tuo atveju ir tik tam laikotarpiui, kai
atitinkamos draudimo sutarties néra galimybés sudaryti de¢l situacijos draudimo
rinkoje. Siame punkte nurodyty salygy egzistavimga privalo jrodyti jomis besiremianti
Salis.”. Taip pat sifilome papildyti 33 punkta naujais 33.5 — 33.8 punktais ir juos
i8déstyti pagal §io rasto priede pateiktg pavyzdj (rasto priedo 33.5 — 33.8 punktai).
Sitlome papildyti Sutarties 39.1 punktg nurodant, kad paZeidimo paSalinimo termino
salyga netaikoma Sutarties 39.2.1, 39.3.1 ir 39.3.2 punktuose nurodytais atvejais.
Sitlome papildyti 40.1 punkta nurodant, kad pazeidimo paSalinimo termino salyga
netaikoma Sutarties 40.2.1 punkte nurodytu atveju.

Sutarties 43-45 punktuose esancios kompensavimo formulés turi biiti koreguojamos,
kadangi formulése nurodomas , TV apibréziamas kaip ,Perduoto turto verté*.
Pazymétina, kad i Perduoto turto sagvoka jeina visas Sporto kompleksas bei teniso
kortai. Vadinasi Koncesinkui bty kompensuojama uz tai, ko jis net nesukdaré, t.y.
nejdéjo investicijy, pavyzdziui, pacio Sporto komplekso kaip pastato sukiirimui. Tai
prieStarauja Eurostat reikalavimams. Kompensavimo formulés turéty sietis su

Koncesininko jdétomis Investicijomis.
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Atsizvelgiant j Sutarties objekta bei apimtj, manome, kad Sutarties 47.4 punkte
numatyta bauda (2 500 Eur uz kiekvieng pazeidimo dieng) yra neadekvati (per didelé).
Atsizvelgiant | teisés akty dél asmens duomeny apsaugos reikalavimus, bitina
papildyti Sutarties 49 punkta pagal Sio rasto priede pateikta pavyzdj (rasto priedo 49.6
—49.12 punktai).

Pastabos ir pasiiilymai Sutarties 3 priedui Koncesininko veiklos stebésenos, mokéjimy

ir iSskaity mechanizmas:

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

Rekomenduojame Sutarties 3 prieda papildyti nuostata dél VieSosios paslaugos
ikainio perzitiros.

Rekomenduojame Sutarties 3 priedo 3 dalj papildyti nurodant Atlygj sudarancias
dalis, joms taikoma/netaikomg indeksavimga.

Sutarties 3 priedo 3 dalj rekomenduojame papildyti nuostata, kad Atlygis kiekvienais
metais nevertinant indeksavimo (infliacijos, kainy pokyc¢iy) realia verte yra vienodo
dydzio (i$skyrus pirmuosius ir paskutinius mokéjimy metus, jeigu Atlygis pradedamas
mokéti ne nuo kalendoriniy mety pradzios).

Rekomenduojame Sutarties 3 priedo 4 dalj papildyti nuostata dél Kompensavimo
ivykio, jei padid¢ja sgnaudos, pvz.: ,Jeigu dél Kompensavimo jvykio padidéja
Privataus subjekto Sanaudos, susijusios su Paslaugy teikimu, toks Sagnaudy
padidéjimas kompensuojamas kartu su kiekvieng ménesj Priva¢iam subjektui mokamu
Atlygiu, kaip ... sudétiné dalis, kuriai taikomas ir atitinkamas indeksavimas*.
Rekomenduojame Sutarties 3 priedo 4 dalj papildyti nuostata dél Kompensavimo
1vykio, jei investicijos ar sgnaudos nepadidéja: ,Jeigu dél Kompensavimo jvykio
Investicijos ir (ar) Sanaudos nepadidé¢ja, taciau Privatus subjektas patiria kitus
nuostolius, susijusius su Paslaugy teikimu / neteikimu, ir tokiy nuostoliy atsiradimo
rizikos néra galimybés apdrausti, kartu su kiekvieng meénes; Privaciam subjektui
mokamu Atlygiu, kaip ... sudétiné dalis, kuriai taikomas ir atitinkamas indeksavimas,
kompensuojama:...*.

Rekomenduojame tikslinti Sutarties 3 priedo 5 dalj apibréziant Atlygio dalies
mazinimo skai¢iavimo tvarkg Atleidimo atvejais.

Sutarties 3 priedo 7.1 p. rekomenduojame nurodyti, dél kokiy priezas¢iy atlickama
FVM optimizavimo procedira iki Sutarties pasiraSymo, pvz., dél pasikeitusio
EURIBOR dydzio (jei taikoma), dél Sutarties jsigaliojimo visa apimtimi faktinés

datos.
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Sutarties 3 priedo 7.3.1 p. rekomenduojame nurodyti, dé¢l kokiy Pasitilyme nurodyty
finansavimo aptarnavimo rodikliy korekcijos turéty biti atlickamas FVM
reoptimizavimas Sutarties vykdymo metu.

Sutarties 3 priedo 1.1. punkte paminéta, kad Suteikiancioji institucija turi teise
patikrinti Paslaugy teikimg bei jrasus, daromus teikiant Paslaugas ir Koncesininko
patalpose. Manytina, kad toks reikalavimas yra perteklinis ir nekonkretus, kadangi
néra jvardinta, kokios patalpos biity priskiriamos kaip Koncesininko patalpos. Taip

pat neaiSku, kokius veiksmus Suteikiancioji institucija galéty atlikti patikrose
Koncesininko patalpose.

Sutarties 3 priedo 2.2. punkto pavadinime paminétas paslaugy teikimo laikotarpis turi
biti patikslintas, rasant Paslaugy savoka i§ didZiosios raidés.

Sutarties 3 priedo 1.5. punkte nustatyta, kad Suteikiancioji institucija savarankiskai
stebés, kaip Koncesininkas teikia Paslaugas, naudodama bet kokj metodg, kuris,
Suteikianciosios institucijos nuomone, yra tinkamas, taciau pagal 2.3.1.8. punkto
informacija nustatyta, kad Suteikiancioji institucija turi teis¢ atlikti Sporto objekto bei
Paslaugy patikrinima, taciau $ia teise Suteikiancioji institucija negali naudotis dazniau
kaip 1 (vieng) kartg per pus¢ mety. Rekomenduojame patikslinti informacija, kad
auditai gali buti atlieckami ne dazniau kaip karta nustatyta terming (pvz. ne daZniau
kaip kartg per pus¢ mety), o patikrinimai dél Paslaugy teikimo tinkamumo gali buti
atlieckami pagal Suteikianciosios institucijos poreikius, t.y. nenustatant patikry riboto
periodiSkumo.

Sutarties 3 priedo 8.4. punkte pateikiama informacija, kad ISskaitos neatleidzia
Koncesininko nuo jsipareigojimy atlikti Darbus. Atsizvelgiant | tai, kad iSskaitos
taikomos tik Paslaugy teikimo laikotarpiu, rekomenduojame patikslinti informacija
deél isskaity taikymo, nejtraukiant Darby etapo.

Sutarties 3 priedo 8.5. punkte pateikiama informacija, kad Suteikiancioji institucija
nemoka Atlygio uz laikotarpj, per kurj Sporto objektas ar atskiras jo elementas
negaléjo biti naudojamas Paslaugy teikimui ir Suteikianciosios institucijos
poreikiams, t. y. taikomas principas ,, nulinis tinkamumas — nulinis mokéjimas “, taciau
nepateikiamas laikotarpis, nuo kada bty taikoma §i salyga, t.y. turi biiti aiSku, kuomet
taikomos i$skaitos dé¢l pazeidimy, o kuomet pradedamas taikyti ,,nulinis tinkamumas
— nulinis mokéjimas®. Bitina jtraukti konkrety laikotarpj (valandy, dieny skaicius),
kuriam su¢jus taikomos nebe i$skaitos, o ,,nulinis tinkamumas — nulinis mokéjimas*.
Pazymétina, kad 8.7 punkte vartojami zodziai ,reagavimo laikas®, ,,galutinis

iStaisymas®, bet néra aisku kg jie reiskia, kadangi jie daugiau niekur nenaudojami.
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Rekomenduojame iSskaity mechanizmo nuostatose suformuluoti ir taikyti sgvokas:
Pazeidimo registravimas, Istaisymo laikas, Galutinis istaisymas. Rekomenduojame
atsisakyti Reagavimo laiko taikymo, kadangi I$skaity mechanizme nustatomas ir
taikomas tik IStaisymo laikas (nustatytas laikas, per kurj turi biti iStaisytas pazeidimas
ir per $§j laikg iSskaitos netaikomos). Pazymétina, kad néra galutinai aiSku, kaip bty
skaiCiuojamos i$skaitos neistaisius pazeidimo per duotg iStaisymo laika.

Pazeidimy vertinimo lenteléje pateikta informacija dél atskiry pazeidimy
apibiidinimy. Atsizvelgiant j pazeidimy panasumus, misy nuomone tikslinga apjunti
Nr.2 ir Nr.3 pazeidimus j vieng, kadangi tai biity vertinama kaip techninés priezitiros
Paslaugos teikimo pazeidimas, neatsizvelgiant ar tai Sporto objekto sistemos, ar
elemento, ar fasado ir pan. techniné priezitira.

Rekomenduojame pazeidimy vertinimo lentel¢je esantj pazeidimg Nr.7
Neuztikrinamas tinkamas automobiliy stovejimo  aikStelés prieziliros paslaugy
teikimas papildyti itraukiant ir transporto vaziuojamosios dalies priezilira, tai yra
transporto vaziuojamosios dalies ir automobiliy stovéjimo aikStelés priezidiros
paslaugy teikimas. Taip pat rekomenduojame papildoma pazeidimy apibudinimo
eilute jtraukti Koncesininkui priskirtos teritorijos tvarkyma (zalia veja, pastato
prieigos, t.y. nepaminéta teritorija eilutéje Nr.7) ir tokios teritorijos prieziliros
pazeidimo pasSalinimui priskirtg laika.

Pazeidimy vertinimo lenteléje pateikta informacija d¢l atskiry pazeidimy iStaisymo
laiky, pateikiant iStaisymo laikus arba nenustatant iStaisymo laiky nurodant
»Nenustatyta®“. Atkreiptinas démesys, kad nenustacius iStaisymo laiky neaiSku ar
neistaisius pazeidimo biity taikoma tik vienkartiné iSskaita ar toks paZeidimas biity
laikomas testiniu. Jeigu tai biity testinis pazeidimas - neaiSku kaip jo netaisant biity
taikomos pakartotinés iSskaitos — uz kiekvieng neiStaisymo dieng ar Kkitaip.
Rekomenduojame atsisakyti principo nenustatyti iStaisymo laiky, o priskirti iStaisymo
laikus visose lentelés pozicijose.

Pazeidimy vertinimo lenteléje turéty biti paZzeidimai, susije biutent su netinkamu
Koncesininko Paslaugy teikimu (netinkama Paslaugy kokybe, techninés prieziiiros
neatlikimu ir t.t.) Atsizvelgiant | tai, kelia abejoniy pazeidimo Nr. 1 apraSymas —
»lvyksta jvykis, keliantis grésm¢ Zmoniy saugumui®. Turéty biti aiSku, ar minétas
1vykis jvyksta dél Koncesininko savo pareigy pagal Sutart] nevykdymo. Be to, néra
aisku (kaip kad buvo minéta ankstesniame nuomonés punkte), ar $iuo atveju taikoma
vienkartinés iSskaita ar pazeidimas galéty buti testiniu, pavyzdziui, nesiimant

priemoniy, kad toks jvykis nepasikartoty.
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Pastabos ir pasiiilymai Sutarties 4 priedui Rizikos paskirstymo tarp $aliy matrica:

96. Biitina tikslinti priede vartojamas sgvokas atsizvelgiant | Sutarties 1.1. punkte
apibréztas sgvokas (pvz.: Sporto kompleksas, Turtas, Objektas, Darbai ir t.t.).

97. Biitina papildyti priedo 1 punkta naujomis rizikomis, susijusiomis su Darby jvykdymo
vélavimu.

98. Riziky matricos 1.3 punktas apibrézia rizikg dél Darby kokybés esant informacijos
apie Sporto objekto biikle neprieinamumui. Biitina aiskiai nurodyti, kas atsako uz
pateiktos informacijos neteisinguma, o kas uz jos nei§samumg, kadangi informacijos
neteisingumas ir neiSsamumas néra lygiaverciai dalykai.

99. I8 Riziky matricos 1.7 punkto néra aiSku, ar jame nurodyti teisés aktai apima ir Esminj
teisés akty pasikeitimg ar ne.

100.Riziky matricoje nurodant rizikg kaip ,,.Bendra® turi buti aprasoma, kuomet ji
priskiriama Koncesininkui, o kuomet Suteikianciajai institucijai, kadangi
apibudinimas ,,Bendra*“ nebitinai reiskia, kad ja dalijamasi 50/ 50 (iSskyrus esant
.force majore®). Rizikos priskyrimas tam tikrai Saliai priklauso nuo tam tikry
aplinkybiy, kurios turi biiti apraSomos.

101. Sitlome Sutartj papildyti kitomis aktualiomis rizikomis, pvz.: vandalizmo, Objekto

likutines vertés, politikos ir t.t..

Pastabos ir pasitilymai Sutarties 5 priedui ISankstinés Sutarties jsigaliojimo salygos

102. AiSkumo délei, sitilome ISankstines Sutarties jsigaliojimo salygas, priklausancias
jvykdyti Koncesininkui déstyti atskirai nuo salygy, priklausanciy jvykdyti

Suteikianciajai institucijai.

Loreta Juskaité-Pecul, tel. (8 5) 251 2728, el. p.: l.juskaite-pecul@cpva.lt
Sigita Vingriené, tel. (8 5) 274 8711, el. p. s.vingriene@cpva.lt
Darius Mitka, tel. (8 5) 243 1624, el. p. d.mitka@cpva.lt
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